YONETIM PLANI

I- GENEL HUKUMLER
1. KAPSAM

Madde 1:

[zmir ili, Karsiyaka ilgesi, Denizbostanlis1 mevkiinde bulunan 25491/1 nolu ada/parsel iizerinde
Belediyece onayli yerlesim plan1 ve uygulama projesine gore yapilmis konut iiniteleri, altyap1 tesisleri,
ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ve bunlarin yonetimi bakimidan birbirleri ile baglantili
birden ¢ok yapiy1 kapsayan Mavisehir II.Etap Albatros Bloklar1 konut alani, Kat Miilkiyeti Kanunu’nun
ve ilgili diger yasalarin emredici kurallar1 sakli kalmak tizere bu yonetim planina gore yonetilir.

2. HUKMU VE BAGLAYICILIGI

Madde 2:

Yonetim Plani, taraflar arasinda sozlesme hiikmiindedir. Taraflar arasinda ¢ikabilecek
uyusmazliklarda, oncelikle uygulanacak hiikiimleri igerir. Yonetim planinda hiikiim bulunmayan hallerde
sirastyla Kat Miilkiyeti Kanunu ve Genel hiikiimler; burada da hiikiim bulunmadigi takdirde kiyasa
elverisli diger kanun hiikiimleri uygulanir.

Yonetim Plani, Mavigehir II.Etap Albatros Bloklar1 Toplu Yapisindaki biitiin bagimsiz boliim
maliklerini, bu bagimsiz boliimleri sonradan yasal veya sozlesmesel herhangi bir yolla iktisap edenleri ve
herhangi bir sifatla bagimsiz boliimlerden siirekli olarak yararlananlar1 baglar. Bu kisiler Yonetim
Plant’nin biitlin hiikiimlerine ve Y6netim Planina goére alinan tiim kararlara uymak zorundadirlar.

3. DEGISTIRILMESI

Madde 3:

Isbu Yénetim Plam, Toplu Yapr Temsilciler Kurulu (TYTK) iiyelerinin en az beste dordii
oranindaki bir cogunluk karari ile degistirilebilir. Bu kararin alinacagi toplanti giindemi toplanti giiniinden
onceki 15 glin boyunca kat maliklerinin bilgisi i¢in blok apartmanlarin girislerindeki duyuru panolarinda
duyurulur.

II- YONETIM ORGANLARI

A- BLOK KAT MALIKLERI KURULU (BKMK)
1. OLUSMASI VE YETKI ALANI

Madde 4:
Bu Yo6netim Planinin kapsadigi toplu yapida bulunan, ayn1 temel iizerine insa edilmis, ortak giris
ve ¢ikisit bulunan ve birden ¢ok bagimsiz bdliimden olusan blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve

yalniz o blok apartmana ait ortak yerlere iliskin olarak, o blokta bulunan bagimsiz boliim maliklerinden
olusan Blok Kat Malikleri Kurulu (BKMK)’nca yonetilir.



2. KURULA KATILMA VE OY HAKKI

Madde 5:

a. BKMK’nda her kat maliki, bagimsiz boliimiine bagli arsa paymin miktari ne olursa olsun, bir oy
hakkina sahiptir. Ayn1 blokta, bir kisi birden ¢ok bagimsiz boliime malik ise, her bagimsiz boliim i¢in ayr1
bir oy hakkina sahiptir, ancak kullanabilecegi oy sayisi, bloktaki bagimsiz bolim sayisinin {igte birinden
fazla olamaz.

b. Bir bagimsiz bolime birden ¢ok kimse malik ise, BKMK’nda bunlari, iglerinden herhangi biri
temsil edebilir. Bagimsiz boliimiin maliklerinden herhangi birine yapilacak tebligat, tiimiine yapilmis
sayilir.

c. Bagimsiz boliim maliklerinden medeni haklar1 kullanma ehliyetinden yoksun olanlar, bu kurulda
kanuni miimessilleri (veli/vasi) tarafindan temsil edilirler.

d. BKMK’nda alinacak karar, dogrudan kendini ilgilendiren kat maliki kurula ve goriismelere
katilabilir, ancak oy kullanamaz.

e. Bagimsiz boliim maliklerinden biri yerine, kurula tayin edecegi bir vekil katilabilir ve oy
kullanabilir. Vekilin blok apartmanda bagimsiz bolim maliki olmasi zorunlu degildir. Birden ¢ok
bagimsiz boliim maliki aym kisiyi vekil tayin edebilirler. Bu sekilde atanan vekil, mevcut ise kendi oy
hakkindan baska ilave olarak en fazla dort bagimsiz boliim maliki i¢in vekaleten oy kullanabilir. Vekil
temsil yetkisini yazili ve 1slak imzal1 bir belge ile kanitlamak zorundadir.

3. TOPLANMA VE CAGRI
a. Olagan Toplanti

Madde 6:

BKMK, her y1l en az bir defa Ocak ay1 i¢inde toplanir. Kurul, Blok Ydneticisi tarafindan, toplanti
tarthinden Once, lyelerine imzalatilacak bir ¢agri kagidi veya taahhiitlii bir mektupla toplantiya davet
edilir.

Cagrida toplantinin yeri, tarihi, saati ve glndem ile ilk toplanmada yeterli ¢ogunlugun
saglanamamas halinde ikinci toplantinin yapilacagi yer, tarih ve saat de belirtilir.

Olagan toplantilarda giindemde olmayan bir konunun goriisiilmesi, toplantiya katilanlarin salt
cogunlugu ile karar almas1 halinde miimkiindiir.

b. Olaganiistii Toplant1

Madde 7:

BKMK, Blok Yoneticisinin, Blok Denetgisinin veya blok apartmandaki bagimsiz bolim
maliklerinden en az iigte birinin imzasini tastyan bir giindemle her zaman toplantiya davet edilebilir.
Olaganiistii toplant1 ¢agrisi, toplanti i¢in belirlenen tarihten en az onbes giin once iiyelerine imzalatilacak
bir ¢cagr1 kagidi veya taahhiitlii mektupla teblig edilir. Cagrida toplantinin yapilacagi tarih, saat ve yer ile
birlikte, giindem ve toplant1 sebebinin gosterildigi bir agiklama yer alir.

Olaganiistii toplantilarda giindem digindaki konular goriigiilemez.

4. TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI

Madde 8:

a. BKMK, bagimsiz bolim maliklerinin say1 ve arsa payr bakimindan yarisindan bir fazlasiyla
toplanir ve toplantiya katilanlarin salt gogunlugu ile karar alir.

b. I1k toplantida toplant1 yeter sayis1 saglanamadig takdirde, ¢agrida gosterilecek ikinci toplant1  en

gec onbes giin icinde yapilir. 11k toplant ile ikinci toplant1 arasinda birakilacak zaman yedi giinden az

olamaz.

c. BKMK ikinci toplantida, toplant1 yeter sayisi aranmaksizin katilanlarin salt cogunlugu ile karar
alir. Kat Miilkiyeti Kanunu’nda toplant1 ve karar yeter sayisina iliskin emredici kurallar saklidir.



5. KARARLARIN BAGLAYICILIGI

Madde 9:

BKMK.’ nun kararlari, toplantiya veya karara katilmis olmasalar dahi, o blok apartmandaki biitiin
bagimsiz bolim maliklerini ve bagimsiz boliimii herhangi bir sekilde onlardan devralmig olanlari,
bagimsiz boliimleri herhangi bir hakka dayali olarak fiilen kullananlari, Blok Yd6neticilerini ve denetgiyi

baglar. Kurulca verilen karar1 uygun bulmayan bagimsiz boliim malikinin, yargi yoluna basvurmak hakki
saklidir.

6. KARARLARIN YAZILMASI VE IMZALANMASI

Madde 10:

BKMK’nun kararlari, kurulda secilen Divan Bagkani ve Katip iiye tarafindan (1)’den baslayip
sirastyla giden sayfa numaralarini havi, her sayfasi noterce onayl bir karar defterine yazilir ve toplantiya
katilan iiyelerce imzalanir. Karara aykiri oy verenler de, aykiriligin sebebini belirterek imza defterini
imzalarlar.

Karar defterleri BY 'nce muhafaza edilecektir.

B. BLOK YONETICISI (BY)

1. SECIMI
Madde 11:
a. Blok apartman bagimsiz boliim malikleri her yi1l Ocak ayinda yapilacak olagan toplantida kendi

aralarindan veya kat maliki olmasa dahi o blok apartmanda ikamet eden kimselerden birini, bir yillik
gorev siiresi i¢in yapacagi se¢imle Blok Ydneticisi (BY) seger. Secilen BY ayni zamanda Toplu Yap1
Temsilciler Kurulu tiyesi sifatin1 da kazanir.

b. Blok Yoneticisi bagimsiz boliilm maliklerinin say1 ve arsa payr ¢ogunlugu ve birden fazla
adaymn olmasi durumunda kapal oy, acik tasnif usulii ile secilir. Aym Kisinin tekrar aday
secilebilmesi miimkiindiir. BY secimi tamamlanincaya kadar eski yoneticinin gorevi devam eder.

C. BKMK’nun yonetici se¢imi i¢in toplanamadig1 veya karar alamadigi hallerde, bagimsiz boliim
maliklerinden birinin bagvurusu {izerine, toplu yapmin bulundugu yerdeki Sulh Hukuk Mahkemesi
tarafindan Y Onetici tayin edilir.

d. BKMK, Yoneticiyi sayt ve arsa payl ¢ogunlugu karari ile her zaman degistirebilir. Ancak
mahkemece atanan yoOnetici, atanmasinin iizerinden alti ay gegcmedik¢e (mahkemeden izin alinmasi hali
disinda) BKMK tarafindan degistirilemez.

e. BY’nin ad ve soyadi ile is ve ev adresleri ile kendisine ulasilabilecek telefon numaralar1 blok
apartman giriginde antrede goriilebilecek bir yere asilir. Se¢ilen BY bu bilgileri, en ge¢ se¢imini izleyen
bir hafta i¢inde Toplu Yap1 Yonetim Kurulu’na da bildirir.

2. UCRETI VE AIDATTAN MUAFIYETI
Madde 12:

Blok Yoneticisinin gorevi siiresince ayhk Huzur Hakki (iicreti) Isletme Projesinde belirlenir.
BKMK’unca onaylanir. Alacagi Huzur Hakk (iicret) disinda ek olarak aidat muafiyeti yoktur.



3. SORUMLULUGU VE GOREVLERI
a. Sorumluluklar

Madde 13:
BY, blok apartmanin bagimsiz boliim maliklerine karst aynen bir vekil gibi sorumludur.

Ocak ayinda yapilan olagan toplantilarda, o tarihe kadar elde edilen gelirler ile yapilmis olan
giderlerin hesabin1 vermekle yiikiimliidiir. Bu amagla, Toplu Yap1 Yonetiminden alacagi blogun gelir
gider durumunu gdsteren bir rapor ile donem icginde blok ortak alanlari ile ilgili gergeklestirilen
faaliyetleri, Teknik Serviste mevcut is takip defterinden donem i¢inde bloga iliskin yapilmis/yapilmamis
isleri ¢ikarip Ozetleyerek toplanti ¢agrisiyla birlikte kat maliklerinin bilgisine sunar. Bilangonun ¢agriya
eklenmesi zorunludur, ancak faaliyet raporu toplantida da okunabilir.

Isletme projesi dénemi icinde yapilan giderlere iliskin belgeler, BY nin ibrasina karar verilmesi
halinde dahi en az bir y1l daha saklanir.

b. Gorevleri

Madde 14:

-BKMK ve TYTK tarafindan verilen kararlar1 uygular.

-Kapicilik s6zlesmesini kat malikleri adina yapar, kapicilarin ¢alismalarii diizenler, denetler ve
sOzlesmesi feshedilen veya sona eren kapicilarin bu gorevi nedeniyle kendilerine tahsis edilen yerlerin 15
giin i¢inde bosaltilmasini saglar, gerektiginde ilgililer nezdinde girisimde bulunur.

-BKMK kararlarinin iptali hakkinda agilacak davalarda, kat maliklerini temsil eder ve davanin kat
maliklerine duyurulmasini saglar. Blok yapiy1 ilgilendiren tiim tebligat1 kabul eder ve gerektiginde blok
kat maliklerine duyurulmasini saglar.

-Asansor, Kazan Dairesi ve Jeneratdor Bakim sozlesmelerinin yapilmast ve uygulanmasi disinda
kalan Blok yapinin ve ortak yerlerinin amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi bakimi, isletilmesi
ve onarimi i¢in gerekli olagan tedbirleri alir.

-BKMK’nda alman ve icrasmin TYYK’ndan talep edildigi kararlarin bir kopyasimi TYYK na
intikal ettirerek, kararlarda yazili hususlarin yerine getirilmesine nezaret eder.

-TYYK tarafindan icra edilen blok yapilara iliskin toplu hizmetler ile parsel ortak alanlarina iliskin
toplu yapt hizmetlerinin kendi blogu hakkindaki isleyisini gozeterek belirledikleri aksakliklarin
giderilmesini saglar. BKMK tarafindan yapilmasia karar verilen ve tiim blok yapilara iligkin toplu
hizmetler kapsami diginda kalan is ve hizmetlerin yiiriitiilmesini bizzat veyahut TYYK ile isbirligi
yaparak yerine getirir.

-Toplu Yapt Yonetimince tutulan muhasebe kayitlarindan bloguna iligkin gelir ve gider
cetvellerini, isletme defterini, banka durumunu, harcamalar1 ve toplanamayan avanslari takip eder, gerekli
tedbirlerin alinmasini saglar.

C- TOPLU YAPI TEMSILCILERI (TYT)

Madde 15:
a. BY, secimi ile birlikte TYT sifatin1 da kendiliginden kazanir.
b. Blok apartman bagimsiz boliim malikleri her yi1l Ocak ayinda yapilacak olagan toplantida kendi

aralarindan veya kat maliki olmasa dahi blok apartmanda ikamet eden kimselerden dort kisiyi
daha BY ile birlikte, TYTK’nda blok apartmani temsil etmek iizere Toplu Yap1 Temsilcisi
(TYT) olarak seger. Gorev siireleri bir yildir.

C. BKMK’ndan TYT’na adaylardan, 4(dort)’ten fazla adayin olmasi durumunda kapal oy
acik tasnif usulii ile, en yiiksek oyu alan ilk dort aday secilmis olur. Oy pusulasinda en az 4
(dort) adaymn isminin yazilmasi1 zorunludur larak secilmis olur. Ayni kisilerin tekrar



secilebilmesi miimkiindiir. TYT se¢imi tamamlanincaya kadar, Onceki TYT’lerinin gorevi
devam eder.

d. BKMK, secilmis bir TYT’ni liyesini ancak, en az se¢iminde aldig1 oy sayisi kadar olan
giivensizlik karari ile diisliriip yenisini segebilir.

e. Toplu Yap1 Temsilcilerinin herbiri Blok Yapinin TYTK da temsilinde esit oy hakkina sahiptir

TYT’lerine iicret ddenmeyecegi gibi, aidattan muafiyetleri de yoktur.

g. Bir kisi hem blok denetgisi hem de TYT olarak secilemez.

=

D- TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU (TYTK)

Madde 16:

Tim blok yapilara iligskin ortak hizmetlerin yiiriitiilmesi, Toplu Yap1 kapsamindaki ortak yapi, yer
ve tesisler ve tapu sicilinde toplu yap1 kat malikleri adina kayitli olup, ortak yararlanmaya tahsis edilmis
bagimsiz boliimlerin idaresi i¢in yetkilendirilmis olan kuruldur. Kat malikleri ve BY’leri, yerlesim
planma goére miinhasiran bloklarina tahsis edilmis olan ortak yer, yap1 ve tesislerin idaresinde TYTK ’nca
almacak kararlara uymak zorundadirlar.

a. Kurula katilma ve Oy hakki.

Madde 17:

TYTK blok apartmanlarda segilen TYT’lerinden olusur. Temsilcilerin olagan veya olaganiistii
BKMK toplantilarinda degismesiyle yeni temsilciler kendiliginden eskilerinin yerini alir.

TYTK fiyelerinin bu kuruldaki oy hakki esittir. Kurulun belli bir toplantisina katilamayacak olan
temsilci, yerine herhangi bir diger temsilciyi vekil tayin edebilir. Bir Temsilciye ikiden fazla vekalet
verilemez. Vekil temsil yetkisini 1slak imzali belge ile de kanitlamak zorundadir.

b. Toplanma ve Cagr1

Madde 18:

TYTK her yil en az bir kez Subat ayinda olagan olarak toplanir. Kurul, TYYK tarafindan toplanti
tarihinden 6nce biitiin kurul iiyelerine imzalattirilacak bir ¢agri veya taahhiitlii mektupla toplantiya davet
edilir. Cagrida toplantinin giin, yer, saat ve giindemi belirtilir. Yeter sayisinin saglanamamasi halinde en
erken yedi giin sonra yapilacak olan ikinci toplantinin da giinii, yeri ve saati ¢agrida ayrica belirtilir.

TYTK toplantilari, kendi iiyeleri arasindan segilen ve TYYK ve TYDK f{iyesi olmayan, bir bagkan,
bir yazman ve bir oy saymanindan olusan Divan Heyetince idare edilir. Divan Heyetine seg¢ilmek,
TYT’nin oy hakkini ortadan kaldirmaz.

Olagan toplantilarda giindemde olmayan bir konunun goriisiilmesi, Divan Baskanligina iletilecek
yazili ve soOzlii Onerge lzerine, toplantiya katilanlarin salt cogunlugu ile karar almasma baglidir.
Olagantistii toplantilarda giindem dis1 konular goriistilemez.

Kurul, TYYK tarafindan her zaman olaganiistii toplantiya davet edilebilecegi, gibi TYDK nun
veya TYT’nden en az 1/3’niin yazili talebi halinde TYYK toplantiya ¢agri yapmakla miikelleftir.
Olagiiniistii toplant1 talebinde bulunan kurul tyeleri, taleplerinde toplantinin glindemini ve toplanma
gerekcesini de yazili olarak bildirmek zorundadir. Olaganiistii toplanti ¢agrisinin iiyelere toplanti
tarthinden en az onbes giin 6nce duyurulmasi sarttir.

c. Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi

Madde 19:

Kurul, {iye sayisinin yaridan bir fazlasinin katilimiyla toplanir ve katilanlarin oy ¢ogunlugu ile
karar alir. Yeter say1 saglanamadig i¢in ilk toplant1 yapilmaz ise, en erken yedi giin sonra yapilacak ikinci
toplantida toplant1 yeter sayis1 aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy ¢ogunlugu ile karar verilir. Toplanti
ve karar yeter sayisina iliskin 6zel hiikiimler saklidir.



d. Kararlarin Baglayiciligi

Madde 20:

Kurulun kararlari, parsel kapsaminda bulunan biitiin bagimsiz boliim maliklerini, bu bagimsiz
boliimleri sonradan yasal veya sozlesmesel herhangi bir yolla iktisap edenleri ve herhangi bir sifatla
bagimsiz boliimlerden siirekli olarak yararlananlar1 baglar.

e. Kararlarin Yazilmasi ve Imzalanmasi

Madde 21:

Kurulda alinan tiim kararlar, sayfa numaralarin1 havi ve noterce tasdikli karar defterine, Divan
Bagkani tarafindan Divan katibine yazdirilir ve toplantiya katilan kurul iiyelerine imzalatilir. Aykirt oy
verenler, aykiriligin sebebini belirterek defteri imza ederler.

Kurulda alinan kararlar, TYYK tarafindan yedi giin i¢inde yazili olarak BY’lerince yayimlanir.

E. TOPLU YAPI YONETIM KURULU (TYYK)

Madde 22:
Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, BY olmayan TYTK iiyeleri arasindan bir yil i¢in secilen 3 iiyeden
olusur. Sorumluluklar1 miiteselsil olup uyumlu bir sekilde ¢alismalar esastir.

a. Se¢imi

Madde 23:

TYTK Subat ayinda yapacagi olagan toplantida , gorevi sona eren TYYK ve TYDK iiyelerinin
ibras1 giindemlerini gortistiikten sonra, gorev siireleri dolan TYYK ve TYDK iiyelerini yapacagi seg¢imle
yeniler.

Se¢im “gizli oylama agik sayim” esasina gore yapilir. Divan Baskanligina TYYK i¢in adayligini
bildirenler arasindan ii¢ kisinin isimlerinin yazildig1 oy pusulalarinin sayimi sonucunda en yiiksek oyu
almis ilk tic aday TYYK’na secilmis olurlar. Ayni oyu alanlar arasinda sonu¢ Divan Bagkani tarafindan
yapilacak kura neticesinde belirlenir.

BY olan TYT’leri TYYK’na aday olamaz ve aday gosterilemezler.

TYTK iiyelerinden herhangi birinin istifas1 veyahut BKMK tarafindan azli, TYTK (ve varsa
TYYK) tiyeligini de kendiliginden diisiiriir. Bu durumda BKMK tarafindan secilecek yeni iiye, se¢imi ile
birlikte TYTK iiyeligini de kazanir. Ancak bosalan TYYK {iyeligi, TYTK da bir ay i¢inde yapilacak 6zel
giindemli olaganiistii bir toplant1 ile doldurulur. Bu toplantinin yapilmasi, ilgili BKMK’nun kendi
temsilcisinin se¢imini tamamlamasina bagli kilinamaz.

b. Calisma sekli

Madde 24:

TYYK se¢imi izleyen giinden sonra en geg ii¢ giin i¢inde yapacag: ilk toplantida gorev paylagimi
yapar ve kendi arasindan TY YK Bagkani ile Bagkanvekilini se¢er. Kurul {iye tamsayisinin salt gogunlugu
ile toplanir ve karar alir.

TYYK her hafta en az bir kez toplanarak yapilan faaliyetleri inceler, yapilacak faaliyetler
hakkinda gerekirse karar alarak deftere gecer. Yapilan bu toplantilara arka arkaya dort kez mazeretsiz
olarak katilmayan TYYK iiyesi istifa etmis sayilir.



c. Ucreti.

Madde 25:
TYYK’na secilen iiyelere isletme projesinde belirlenen ayhk Huzur Hakki (iicret) o6denir.
TYT Kurulunda onaylanir. Bundan baska ayrica aidat muafiyeti yoktur.

d. Sorumluluk ve Gorevleri

Madde 26:
TYYK iiyeleri, parseldeki tiim kat maliklerine kars1 aynen bir vekil gibi sorumludurlar. Uyelerin
bu sorumlulugu miiteselsildir.

a_

b-

C_

TYYK’nun genel olarak gorevi; toplu yapi1 (parsel) ortak alanlarma iligkin hizmetler ile tim
blok yapilarin faydalanacagi blok ortak hizmetlerinin yonetimi ile ilgili uygun kararlar1 almak,
alman kararlarin dogrulukla uygulanmasma nezaret etmek, uygulamadan dogan sonuclari

degerlendirmek, gerekiyorsa diizeltici yeni kararlar olusturmaktir. Yapilan her faaliyet mevcut
olanaklar ol¢iisiinde, TYYK tarafindan imzalanmis yazili belgelere dayandirilir ve bu belgeler
arsivlenir.

TYYK, TYTK’nun onaymi almak sartiyla Toplu Yap1 bilinyesinde istihdam edilen personelin
teskilat semasin1 duruma ve giiniin sartlarina gore diizenleme yetkisine sahiptir.

TYYK iiyeleri aralarinda yaptiklar: gérev boliimiine uygun olarak BY’lerine tiim idari hizmetler;
kat maliklerine ise sadece toplu yap1 hizmetleri ile ilgili bilgi vermekle  ytikiimliidiirler.

Madde 27:
TYYK parsel ortak alanlar1 ile tiim bloklara yonelik ortak hizmetler kapsaminda asagida
belirtilen gorevleri yerine getirir:

a_

1-

2-

TYTK ve BKMK’lar tarafindan alinan kararlar1 yerine getirir, Toplu Yapi isletme projelerini
uygular.

Tim blok yapilara yonelik ortak hizmetlerinin saglikli bir bigimde, esit yararlanma ilkesi
cercevesinde ve toplu yapi biitiinliigiinii koruyacak sekilde yiiriitiilmesini saglar. Asagida
sayilan blok yapilara iliskin ortak hizmetler, miinhasiran TYTK ve sectigi TYYK eliyle tek
elden yiiriitiliir. Bu hizmetler Toplu Yap1 Yonetimi biinyesinde, tiim bloklara hizmet verecek
miktar ve yeterlilikte istthdam edilmis olan personel vasitasiyla icra edilir.

A — Blok gelir ve giderlerinin takibi, her bir blok yap1 i¢in ayr1 ayr1 muhasebelestirilmesi,
isletme defterlerinin tutulmasi; Elektrik, su, dogalgaz, personel maasi gibi aylik rutin giderler
ile 6deme giinii ve miktar1 TYTK veya BKMK tarafindan belirlenmis giderlerin ilgili kisi ve
kurumlara 6denmesi, bankanin se¢imi ve banka islemlerinin takibi,

B — Blok yap1 ortak alanlarindan Asansorler, Kazan Daireleri, Jeneratorler, Hidrofor ve Sihhi
tesisatlarin bakim ve onarimi i¢in yeter miktarda demirbas ve yedek parca stogunun
bulundurulmasi ve ehil teknik personelin istihdami veyahut bu teknik hizmetlerin yiiriitiilmesi
i¢in ilgili firmalardan hizmet temini ve buna dair s6zlesmelerin yapilmasi,

C — Blok yap1 ortak alanlarinin, toplu yap1 ortak alanlari ile birlikte sigorta ettiririlmesi,

D — BKMK’larinda alinan karar/kararlar dogrultusunda blok ortak hizmetleri biinyesinde
yiirlitiilmesine karar verilen diger is ve hizmetler.

TYTK tarafindan alinan kararlar ve belirlenen ilkeler g¢ercevesinde, Toplu yap1 ve Blok
yapilara i yapan firmalarla yapilacak sozlesmeleri, TYTK nu temsilen yapar. Gerekirse
yapilan sozlesmeleri fesheder. Yapilacak sozlesmeler; Yonetim Kurulu Baskani ile Yonetim
Kurul Uyelerinden en az biri tarafindan imzalanir.

Toplu Yapinin ortak yer ve tesislerinin korunmasi, bakimi ve onarimi i¢in gerekli tedbirleri alir
ve bu tedbirlerin gerektirdigi sozlesmeleri yapar. TYTK’nun onayladigi kadro iizerinden
personel (Kapicilar harig) isttihdam eder. Personelin ¢aligmalarini diizenler ve denetler.

Tiim personelle ilgili iicretler Isletme Projesine bagli kalmak suretiyle TYYK tarafindan
belirlenir.



C-

6- Toplu yap1 ortak alanlarinda yer alan tiim binalarin 6nleyici bakim ve onarimi igin periyodik
denetimlerin yapilmasi, bu denetim raporlar1 dikkate alinarak hazirlanacak kisa ve uzun vadeli
bakim ve onarim planlarmin yapilmasini, isletme teknik hizmetlerinin yiiriitiilmesini saglar.

7- Konut alami i¢inde sosyal, kiiltiirel ve sportif faaliyetleri yiiriitecek organizasyonlarin
olusturulmasini ve desteklenmesini saglar.

8- Blok cevreleri ve Site alami iginde ¢Op ve kati atik toplama, haberlesme, ulasim gibi
hizmetlerin yiiriitiilmesini organize eder ve denetler.

9- Bloklarin g¢evreleri ve Toplu Yap1 Ortak alani iginde kalan yesil alanlarin, spor alanlarinin,

cocuk bahgelerinin, oturma alanlarinin, havuzlarin ve kanalizasyon sisteminin yapim, bakim,
onarim, giivenlik , temizlik ve isletme hizmetlerini yiiriitiir.

10- Kesinlesen Isletme Projelerini BY ’leri araciligi ile biitiin kat maliklerine yayimlar.

11- Bagimsiz boliim maliklerinden, belirlenen aidat avanslarini toplar. Aidat 6demelerine iliskin
yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen kat maliklerine ve kat maliki ile birlikte sorumlu olanlara,
toplu yap1 ve blok yapilar1 birlikte temsilen dava agar, icra takibinde bulunur.

12-Borg ve yiikiimliiliklerini yerine getirmeyen kat maliklerine ve yapmaya yetkili oldugu isler
nedeniyle li¢ilincli sahislara kars1 kat maliklerini temsilen dava agar, icra takibinde bulunur.

13- TYTK’nun kararlarmin iptaline iligkin olarak veya yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle kat
malikleri veya {i¢ilincii sahislar tarafindan agilan davalarda diger kat maliklerini temsil eder.
Yukarida belirtilen dava ve takiplere iligkin olarak avukat goérevlendirmeye TYYK yetkilidir.
Gorevlendirilen avukatlara verilecek licretler ve yargilama giderleri, iliskin oldugu ortak
giderlerden karsilanir.

14- Blok Yoneticileri tarafindan talep edilen is isteklerini TYTK tarafindan belirlenen ilkeler
cercevesinde ve talebe gore siraya koyar. Isin énem ve aciliyetine gore bu siray1 degistirerek
takip eder ve sonucglandirir. Bloklara esit hizmet saglar, bir bloga yapilan hizmet ve uygulama,
talep edildiginde diger bloklar i¢cin de aynen yerine getirilir. Mahiyetine gére BKMK karari
veya BY yazili talebi seklinde olmayan is istekleri yerine getirilemez.

15- TYYK tarafindan sozlesmesi fesh edilen veya sona eren (kapicilar harig) asansorcii, bahgivan,
diger hizmetliler ve giivenlik elemanlarinin bu goérevleri nedeniyle kendilerine tahsis edilmis
yerler varsa bosaltmalarmi saglar. Ihtara ragmen 15 giin icerisinde bosaltilmayan yerlerin
ilgililerce bosaltilmasi i¢in yerel Miilki Amire bagvurur.

TYYK; birer aylik donemleri kapsayacak sekilde bloklara ait gelir/gider cetvelleri ile eklerini

ayrintili ve kolay anlasilir bir sekilde diizenleterek her ayin 15’inci giliniine kadar yayimlar.

Cetvellerin eklerinde:

Bloklara ait Isletme Defteri,

Gelir/gider tablosu,

Kat sakinlerinden borglu olanlarin listesi,

Icraya verilenlerin listesi,

Toplu Yapi bilangosu bulunur.

TYYK; her ti¢ ayda bir Toplu Yapinin faaliyetlerini ve harcamalarini gosteren faaliyet raporunu

Nisan, Temmuz ve Ekim ve aylar1 ile Blok Olagan Genel Kurullarindan 6nce hazirlar  ve Blok
Yoneticilerine gonderir.

d-

TYYK iiyelerinden en az biri, BY lerinin istegi ve c¢agrisi iizerine gerektiginde bilgi ve
gorgililerini iletmek maksadiyla, BKMK toplantilarina katilir.



[II - DENETIM ORGANLARI
A-  BLOK DENETCISI (BD)

Madde 28:

BKMK Ocak ayinda yapacagi olagan toplantida, say1 ve arsa pay1 ¢ogunlugu ve birden
fazla adayin olmasi1 durumunda kapah oy acik tasnif usulii ile aday olanlardan bir kat malikini 1
(bir) y1l icin denetg¢i secer. Aym Kisinin tekrar secilmesi miimkiindiir.

Denet¢i, blok yapiya ait hesaplar1 ve isletme defterini inceleyerek, yapilan giderlerin BKMK
kararlarina uygunlugu ve muhasebe agisindan dogru belgelere baglanip baglanmadigini her ii¢ ayda bir
denetler. Ocak ayinda yapilacak toplantida BKMK’ya verecegi raporda denetim sonucunu ve blok yapinin
yonetimi hakkindaki goriislerini bir rapor halinde BKMK ’nun bilgisine sunar.

Denetci, hazirladigi raporu ve tiger aylik incelemelerini noter miihriiyle tasdikli bir deftere yazarak
imza eder.
BKMK, gerekli gordiigii taktirde yoneticinin hesaplarini, denetgiden bagimsiz olmak iizere ayrica
disardan bir uzmana incelettirebilir.
Denetciye isletme projesinde belirlenen ayhk Huzur Hakki (iicret) 6denir. BKMK’nda
onaylanir. Baskaca muafiyeti yoktur. Denetciden baska gorevlendirilecek bir uzmana ddenecek
iicret ise BKMK tarafindan belirlenir.

B - TOPLU YAPI DENETIM KURULU ( TYDK )

Madde 29:

TYTK Subat ayinda yapacagi olagan toplantida, toplantiya katilan ve BY olmayan TYTK Uyeleri
arasindan ¢ kisilik bir Denetim Kurulu seger. Ayni kisilerin tekrar se¢ilmesi miimkiindiir. Gorev siiresi
bir yildir.

TYTK, gerekli gordiigii takdirde, Denetim Kurulu Uyelerinin ¢cahsmalarina yardimei olmak
iizere uzman Kkisi veya firmalar gorevlendirilebilir. Gorevlendirilecek bu uzmanlara odenecek
iicretler TYTK tarafindan belirlenir. TYDK iiyelerinin alacagi Huzur Hakki (iicret) isletme
projesinde belirlenir. TYT Kurulunda onaylanir.

TYDK, TYYK’nin hesaplar1 ile BY’lerinden kendisine iletilen ve ilgilendiren sikayet ve
durumlar1 incelemek iizere zaman ve say1 kisitlamasina baglh kalmaksizin toplanir. Ayrica, yonetim ve
isletme hesaplarini da en az ii¢ ayda bir kez denetler. TYDK denetleme sonuglarini yazili olarak TYTK
iiyelerine yayinlar.

TYDK, TYYK’nin faaliyet ve hesaplarini incelemeyi miiteakip yaptig1 inceleme sonuglarini noter
miihriiyle tasdikli denetim kurulu karar defterine gecirir. Tespit edilen hususlardan TY YK na bildirilmesi
gerekenler varsa bu kurula bildirilir. Ayrica incelenen konularin tamami sonuglar ile birlikte TYTK’na
bildirilir.

TYDK gerekli gordiigti hallerde TYTK nu toplantiya ¢agirmasin1 TY' YK dan isteyebilir. Bu istek
15 giin i¢inde yerine getirilmezse kendisi kurulu dogrudan toplantiya cagirabilir.

TYDK, gerekli gordiigii hallerde blok denetgileri ile iletisim kurarak bilgi ve goriis aktariminda
bulunur.

TYDK, Subat ayinda yapilacak TYTK olagan toplantisina yillik denetim sonuglar ile toplu
yapinin yonetim tarzi hakkindaki goriislerini yazili bir raporla sunar. Bu rapor TYTK toplantisindan en az
7 giin 6nce TYYK ve TYTK iiyelerine yayimlanir.



IV — ISLETME PROJELERI

A - BUTCE KOMISYONU VE TASLAK PROJELERIN HAZIRLANMASI

Madde 30:

Toplu Yap1 kapsamindaki Blok yapilar ile toplu yapiya dair ortak alanlarin bir sonraki proje
donemi i¢in Ongoriilen muhtemel ortak giderleri ve bu giderlerin toplanmasi i¢in belirlenecek aidat avans
tutarlar1 (taslak proje), TYTK’nun en ge¢ Kasim ay1 ilk haftasi icinde gorevlendirecegi Biitce Komisyonu
araciligiyla hazirlanir. Komisyon caligmalarini Kasim ay1 sonuna kadar tamamlar.

Isletme Projesinde 6zellikle:

- Blok yapilarin her birinin blok ortak alanlarina dair gider kalemleri ve bunlara iliskin
tahmini tutarlar ayr1 bir boliimde,

- Toplu Yapr1 ortak yer ve tesislerine ve toplu yap1 adina kayitli bagimsiz bolimlere dair
gider kalemleri ve bunlara iliskin tahmini tutarlar ayr1 bir béliimde olmak iizere;

- Bu giderleri karsilamak i¢in toplu yap1 kapsamindaki tiim bagimsiz boliimlere proje
uyarinca isabet eden aylik aidat miktarlari ile 6denme zamanlar1 gosterilir.

B- ISLETME PROJELERININ KABULU

Madde 31:

Biitce komisyonu tarafindan hazirlanan Taslak proje, toplu yap1 giderleri ile blok giderlerini de
gosterir sekilde diizenlenir. Aralik ayinda yapilacak 6zel giindemli TYTK toplantisinda (Biitce Kongresi)
goriisiilerek, kabulii ile toplu yap1 ortak gider paylaria dair kismu i¢in kesin, blok giderlerine iliskin kismi
icin ise tavsiye karari niteliginde olur. Taslak projenin Blok giderlerine iliskin kismi, BKMK’larinin
olagan toplantilarinda goriisiilmek {izere ilgili giindemlerine eklenir. BKMK toplantilarinda blok tahmini
giderlerinin aynen veyahut degistirilerek kabulii ile isletme projesi her iki kalemi a¢isindan da kesinlesmis
olur.

C- PROJE ILKELERI
1- BLOK YAPI ORTAK GIDERLERINE DAIR

Madde 32:
a) Blok yapidaki kat malikleri OYBIRLIGI ile baska bir ¢oziimde anlasmadik¢a asagidaki ortak
giderlere arsa paylar1 oraninda katilirlar:
1) Blok yapilarin sigorta primlerine, Yonetici ve Denetgi {icretlerine,
2) Kalorifer ve asansOr tesisleri, merdivenler gibi Blok yap1 ortak alam1 olarak
tanimlanmig yerlerin isletmesi, bakimi, onarimi1 ve yenilenmesi giderlerine,
3) Blok ortak yerlerinin su ve elektrik giderlerine,
4) Isinma ve yakit giderlerine,
b) Kat Malikleri (sakinleri), kapici, kaloriferci, teknisyen, giivenlik personeli gibi ticretli elemanlarin
aylik iicret, SSK sigorta primi, Kidem tazminat1 vs. tiim giderlerine esit olarak katilirlar.

2- TOPLU YAPI ORTAK GIDERLERINE DAIR

Madde 33:
a) TYTK oybirligi ile baska bir ¢oziimde anlasmadik¢a kat malikleri asagidaki toplu yap1 ortak
giderlerine arsa paylar1 oraninda katilirlar:
1) Parsel ortak alanlarinin sigorta primlerine, TY YK ve TYDK f{iyelerinin {icretlerine,
2) Parsel ortak alanlarinin isletilmesi, bakimi, onarimi ve yenilenmesi giderlerine,
3) Parsel ortak alanlarmin su ve elektrik giderlerine,
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4) Toplu yap1 kat malikleri admna kayith bagimsiz boliimlerin, teknisyen ve giivenlik
moblarinin 1sinma ve yakit giderlerine,
b) Kat Malikleri (sakinleri), Toplu Yap1 bilinyesindeki idari personel, teknik personel ve giivenlik
personeli gibi ticretli elemanlarin aylik iicret, SSK sigorta primi, kidem tazminati vs. giderlerine esit
olarak katilirlar.

D- ORTAK GIDERLERIN TAHSILI

Madde 34:

Kat Malikleri, bagimsiz boliimleri her ne suretle olursa olsun kullananlar ya da yararlananlar,
bulunduklar1 blok yap1 yahut toplu yapiya iliskin ortak yer ve tesisler {izerindeki kullanma hakkindan
vazgeemek veya kendi bagimsiz bolimiiniin durumu dolayisiyla veya kullanmadigi gerekgesiyle
bunlardan faydalanmaya liizum ve ihtiya¢c duymadigini ileri siirerek “ortak gider ve avans payimi”
O0demekten kaginamazlar.

Madde 35:

Isletme projesinde aksi ongoriilmedigi siirece, ortak gider ve avans paylari (aidatlar) her aymn en geg
20. giinii 6denmek zorundadir. Ortak gider ve avans payini (aidati) zamaninda 6demeyenler, aylik % 5
gecikme tazminati 6demek zorundadirlar.

Madde 36:

Ortak giderlerden karsilanan masraflara, kat maliklerinden (sakinlerinden) veya cocuklarindan biri
veya onun bagimsiz boliimiinden yararlanmakta olan kisi kusurlu hareketleriyle sebep olmussa, karsilig
sebep olandan ve/veya kat malikinden (sakininden) alinir.

V - KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI
1- BAGIMSIZ BOLUMLERE [LiSKIN HAK VE YUKUMLULUKLERI
a) Haklari:

Madde 37:

Kat Malikleri miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz béliimler iizerinde bu Yonetim planindaki
hiikiimler sakli kalmak kaydiyla Kanununun maliklere tanidigi biitiin hak ve yetkilere sahiptirler.
Bagimsiz boliimlerini bizzat kullanabilecekleri gibi kiraya da verebilirler.

Kat Malikleri, bagimsiz boliimleri i¢inde ana yapinin tasiyici sistemine zarar verecek nitelikte
olmamak, imar plan1 ve yonetmeliklere aykiri olmamak, ortak hacimleri ve ortak her tiirlii tesisati
etkilememek suretiyle ve BKMK ’lar1 tarafindan belirlenmis zaman araliklari iginde kalmak suretiyle arzu
ettikleri onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

b) Yikiimlilikleri:

Madde 38:

Kat Malikleri bagimsiz boliimlerini ve eklentilerini kullanirken iyi niyet kurallarina uymak, diger
kat maliklerini rahatsiz edecek hareketlerden veya yasaya ve yonetim planina aykiri davraniglardan
kacinmak zorundadirlar.

Kat Malikleri 6zellikle;

1) Kendi bagimsiz boliimlerinde ve eklentilerinde kedi, kopek, kus, balik gibi evcil hayvanlar disinda
baska hayvan besleyemezler. Besledikleri hayvanlarin 6zellikle diger kat sakinlerini rahatsiz
etmemelerini gdz oniinde bulundururlar. Toplu yap1 sakinleri sahibi olduklar1 kopeklerini mutlaka
tasma ile gezdirecekler ve ¢ocuk oyun alanlarindan uzak tutacaklardir. Hayvanlarin1 gezdirirken
pisliklerini temizlemek i¢in yanlarinda gerekli malzemeyi bulunduracaklardir. Yine bu konularda
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hayvan sahipleri TYTK’nun alacagi kararlara uymak zorundadirlar. Aksi takdirde BKMK karar1
ile sorun ¢ikaran hayvan toplu yap1 alan1 disina ¢ikarilabilir. Sahipsiz ve basibos hayvanlar blok ve
toplu yap1 ortak alanlarinda beslenemez, koruma altina alinamaz.

2) Bagimsiz boliimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplantilar tertip edemezler,
giiriiltiilii hareketlerde bulunamazlar. Ozellikle saat 22:00’den sonra televizyon, radyo-teyplerini
komsularint rahatsiz edecek sekilde acarak kullanamazlar. Ayrica nisan, diigiin gibi 6zel
sebeplerle diizenlenecek toplantilarda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye azami Ozen
gosterirler.

3) Kat Maliklerinden birinin bagimsiz boliimiinde veya bu béliimdeki tesislerde meydana gelen bir
hasar veya bozuklugun onarimi veya giderilmesi veya tesislerin yeniden yapilmasi ile yapi
giivenligi ile ilgili olarak yapilmasi gerekli goriilen teknik incelemeler i¢in diger bir bagimsiz
boliime girmek gerekiyorsa, o boliimiin maliki veya o boliimde baska sifatla oturanlar, giris izni
vermeye ve bagimsiz boliimde gerekli islerin yapilmasina katlanmaya mecburdurlar.

4) Bagimsiz boliimlerinin balkon, pencere veya teraslarindan hicbir sekilde hali silkeleyemezler, su
dokemezler, sigara ve ¢Op atamazlar. Ayrica binanin dis cephesine ve distan goriilebilecek
yerlerine ve bahgelerine (ortak alanlarina) camasir ve benzeri esya asamazlar.

5) Kat malikleri dairelerine klima taktirabilirler. Ancak disariya takilan {initelerin giris kapilarinin
iizerine gelmeyecek ve su atigini disartya vermeyecek sekilde monte ettirmek zorundadirlar.

6) Balkonlarda, disariya tasacak, alt katlara zarar verecek ve tehlike yaratacak sekilde ¢igek, saksi vs.
konamaz.

7) Bagimsiz boliimler kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykir sekillerde kullanilamaz.

8) Kat Miilkiyeti kiitiigiinde mesken olarak gosterilmis olan bagimsiz bdliimler sadece mesken
amaciyla kullanilabilir ve higcbir sekilde mesken disinda (biiro, muayenehane vs.) bir amag igin
kullanilamaz, kullandirilamaz, isyeri adresi olarak gosterilemez. Bunun tek istisnasi bir bagimsiz
boliimiin sitenin yonetim ofisi olarak kullanilmasi halidir.

9) Pencere, balkon veya teraslara, binanin genel goriiniim ve giizelligini bozacak sekil veya renkte
giineslik konulamaz, bagimsiz bolimiin distan goriinen mekan renkleri ve goriiniimleri
degistirilemez.

10) Kat Sakinleri konutlarinin i¢inde ana yapiya zarar verebilecek ve projelere aykir1 nitelikte tadilat

yapamazlar. Aksi takdirde ortaya ¢ikabilecek her tiirlii hasar tazminati, buna sebep olan kat maliki
veya bagimsiz boliimii kullanan tarafindan karsilanir.
Bagimsiz boliimlerde tadilatlarin belirli tarih araliklarinda yapilabilecegine iligkin BKMK
kararlar1 mevcut ise tadilati yapanlar bu siirelere uymak zorundadirlar. Ayrica Pazar ve bayram
giinleri tadilat, tamirat ve bakim yapilamaz. Diger giinlerde yapilacak tadilatlar ise sadece 09.00-
18.00 saatleri arasinda yapilabilir.

11) Bloktan ayrilan veya bloga yeni tasinanlar, tasinma islemine baglamadan evvel Toplu Yapi
Yoneticiligine haber vermek zorundadir. Taginma; saat 09:00 — 18.00 saatleri i¢inde, sadece yiik
asansorii kullanilmak suretiyle ve blok hesabma asansor yipranma bedeli yatirildiktan sonra
yapilir. Asansor yipranma bedeli BKMK tarafindan belirlenir.

12) Diger bir bagimsiz bolimde veya ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi igin
bagimsiz boliimlerine girme mecburiyetinin bulundugu hallerde sakinler gerekli miisaadeyi
vermekten kagmamazlar. Su basmasi, yangin, can emniyetini tehdit eden olaylar vs. gibi acil
durumlarda, kat sakininin dairesinde bulunmadig1 ve kendisine ulasilamadigi hallerde Toplu Yap1
Giivenlik Amiri, BY, Kapici ve Cilingirin imzalarinin bulundugu bir zabitla kap1 acilir, anahtar
gbobegi degistirilerek yeni anahtar BY 'ne verilir ve tutulan zaptin bir sureti kapiya asilir. Cilingir
masrafi ile bagimsiz boliimde alinan diger tedbirlere iliskin giderler, sorumlusundan, kendisine
yapilan bildirimi miiteakip on giin i¢inde blok hesabina 6denir.

13) Kat sakinleri, bloklarda kat sahanliklari, saya¢ odalari, yangin merdivenleri, yangin hortumlarinin
bulundugu béliimlere, merdiven ve merdiven altlar1 gibi ortak yerlere esyalarini ve bisikletlerini
koyamazlar. Kaldirilmas1 i¢in kendisine yapilan ikazlara uymayan kat sakinlerinin esyast BY ’nin
talimat ile kaldirilir.

14) Blok disindaki kapali (kilitli) bisikletliklerin kullanilmasindan ve emniyetinden, kendisine kapali
bisikletligin anahtar1 verilen kat maliki sorumludur. Meydana gelecek bir ¢alinma olayinda, kapiy1
kilitlemeyen kat maliki meydana gelen zarar1 6demekle sorumludur.

12



15) Kat malikleri, bagimsiz bdliimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, is ve ev telefon
numaralarini, oldugu takdirde adres degisiklikleri ile bagimsiz boéliimlerinde kiraci olarak veya
bagka bir sifatla oturanlarin ad, soyad, ev ve is adresleri, telefon ve cep numaralar1 ve varsa arag
plakalarin1 en ge¢ 7 giin i¢inde Toplu Yap1 Yoneticiligine bildirmekle yiikiimliidiirler. Tebligat
adresini veya adresindeki degisikligi bildirmeyen kat malikinin yonetimde mevcut son adresine
yapilan tebligat; ve hi¢ adres bildirilmedigi durumlarda bagimsiz boliim adresi itibariyle yapilan
tebligat gecerli sayilir. Yurt disinda yasayan kat malikleri Tiirkiye’de bir adres ve kendileri yerine
tebligat yapilabilecek sahsi bildirmek zorundadirlar.

16) Kat malikleri, bagimsiz boliimlerini kiraya verdikleri takdirde, kira sozlesmesinden bir 6rnek ile
yonetim planinin bir kopyasinin bagimsiz boliimii kullanacaklara teblig edildigine dair tebelliig
belgesini Toplu Yap1 Yoneticiligine vermeye mecburdur. Malikler disindaki kat sakinleri de
taginmay1 miiteakip en ge¢ 7 giin i¢inde kullandiklar1 ara¢ plakalarini, telefon numaralarini, ad ve
soyadlar1 ve Blokta ikamet ettikleri adresleri ile birlikte Toplu Yap1 Yoneticiligine bildirmek
zorundadir.

2-ORTAK YERLERE ILISKIN HAK VE YUKUMLULUKLER
a) Haklari:

Madde 39:

Kat malikleri ve sakinleri, bagimsiz boliimlerinin bulundugu blok yapidaki ortak yerlerden ve
tesislerden ve dogrudan dogruya o blok yapiya tahsis edilmis ortak yer ve tesislerden yararlanma
hakkina sahiptirler. Ortak yerler sunlardir.

- Temeller ve ana duvarlar, tasiyic1 sistemi olusturan kiris, kolon ve perde
duvarlar ile tasiyict sistemin pargasi olan diger elemanlar, merdivenler,
merdiven sahanliklari, merdiven korkuluklari, ortak ¢&p toplama {initeleri.

- Genel giris kapilari, antreler, koridorlar, bagimsiz boéliimleri ayiran ortak
duvarlar, taban ve tavanlar ile kat sahanliklari.

- Agcik ve kapali oto parklar, spor alanlari, parklar ve cocuk parklari.

- Kapici ve teknisyen daireleri, odalar1 ve bunlarin her tiirlii tesisatlari.

- Blok toplant1 salonlari.

- Toplu Yap idare Binas1 ve Teknik Servis Binalari.

- Giivenlik MOB’lar1.

- Kalorifer daireleri, kalorifer kazanlari, boyler’ler, motorlar, pompalar,
jeneratorler, sicak ve soguk su tesisatlart ve tanklari, pis su tesisat1 ile bunlari
terminlere baglayan baglantilari, su aritma cihazlari, yakit depolar1 ve bunlarin
her tiirlii tesisatlart.

- Sigmaklar, miisterek elektrik tesisatlari, sayaclar, ziller, merdiven otomatlari,
ortak TV.antenleri, ortak telefon sebekeleri, gilivenlik kameralar1 ve diger
antenler ve tesisatlar.

- Catilar, iist katlarin balkon siperleri, bacalar, yagmur oluklari, genel
kanalizasyon tesisatlari.

- Asansorler ve bunlarin her tiirlii tesisatlari, asansor devreleri.

Yukarida yazilanlarin disinda kalan, fakat parsel sinir1 i¢ine girmemekle beraber konutlarin
kullanimina ait, ortak acik alanlarin devami niteliginde olan yesil alanlar ile oyun ve gezinti alanlari,
bisiklet yollari, kosu parklari, dinlenme teraslari, yaya yollari, tiim maliklerin ortaklasa kullandiklari
biitiin yer ve alanlar da ortak yerler olarak sayilir.

Toplu Yap1 Ortak Alanlarinda diizenlenecek ve yasal smirlar icerisindeki her tiirli toplanti veya
etkinligin yapilabilmesi ancak TYYK’dan alinacak izin ile miimkiindiir. Ayrica kat sakinlerinin
yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne dlgiide yararlanacaklar1t TYTK ’ca belirlenir ve
diizenlenir.

13



Kat sakinleri toplu yap1 ortak yer ve tesislerinden, otoparklardan, parklardan, spor alanlarindan,
egitim alan ve tesislerinden, TYTK’nun veya bu Kurulun verdigi yetkiye dayanarak TYYK’nin
belirledigi esaslar ¢ergcevesinde yararlanirlar.

Toplu yap1 kapsaminda bulunan ortak yer ve tesisler, hangi alanda veya yapida bulunurlarsa
bulunsunlar tahsis edildikleri bagimsiz boliimlerin ortak yer ve tesisi sayilirlar.

b) Yiikiimlilikleri:

Madde 40:
Toplu Yap1 kat malikleri ve kat sakinleri;

1- Bulunduklari yapinin mimari durumunu ve giizelligini korumaya mecburdurlar.

2- Kat maliklerinden biri biitiin kat maliklerinin beste dordiiniin yazili rizas1 olmadik¢a
ana gayrimenkuliin ortak yerlerinde insaat, onarim ve tesisler ile degisik renkte dis
badana veya boya yaptiramaz, binalarda uygulanan standart rengi degistiremezler.
Ancak ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun ana yapiya veya bagimsiz bir boliime
veya boliimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin veya ana yapinin
giiclendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi halinde, bu
onarim ve giiclendirmenin projesine ve teknigine uygun bigimde yapilmasi konusunda
kat maliklerinin rizas1 aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz boliimiinde ana yapiya zarar
verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile
birbirine baglantili bulunan bagimsiz boliimlerin baglantili yerlerinde bu bolim
maliklerinin ortak rizasi ile ana yapiya zarar vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik
yapilabilir. Ancak bu tiir degisiklikler i¢in, is siiresini belirten bir dilek¢e ve gerekir ise
detayli proje ile TY YK. na miiracaat sarttir.

3- Blok yapidaki veya toplu yap1 kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken yer
ve tesislere zarar verecek veya diger sakinleri rahatsiz edecek davranislarda
bulunamazlar, bunlardan yararlanmaya yonelik yetkili kurullarca belirlenmis kural ve
diizene aykir1 davranamazlar.

4- Toplu yap1 kapsamindaki ortak yer ve tesislerde, hi¢bir sekilde insaat, degisiklik ve
onarim yapamazlar.

Bu Yonetim Planinda, kat maliklerinin yiikiimliiliikklerine iliskin olarak yer alan biitiin hiikiimler,
bagimsiz boliimden kiraci olarak veya herhangi baska bir sebeple devamli bir sekilde yararlananlara
da aynen uygulanir. Bu yiikiimliiliiklere aykir1 davrananlar kat malikleriyle birlikte miiteselsilen

sorumludurlar.
) Yenilik, Ilaveler ve Giderlerine katilma:
Madde 41:

Blok yapilar ortak yerlerinin diizgiin veya bunlar1 kullanmanin daha rahat ve kolay bir hale
konulmasina veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina yarayacak biitiin yenilik ve ilaveler,
BKMK ’larinin say1 ve arsa pay1 ¢ogunlugu ile verecekleri karar {izerine yapilir. Bu konuda Parsel ortak
yerleri icin TYTK karar almaya yetkilidir. Bu yenilik ve ilavelere iliskin giderler, bunlardan faydalanan
bagimsiz boliim maliklerince faydalanma oranina gore 6denir.

Blok yapilar veyahut parsel ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlastirilan yenilik ve ilaveler ¢ok
masrafli ise veya yapinin 6zel durumuna gore liiks bir nitelik tasiyorsa, biitiin kat malikleri tarafindan
kullanilmasina imkan saglamiyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen kat maliki giderlere katilmak
zorunda degildir. Bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri onlarin yapilmasma karar vermis olan kat
maliklerince ddenir.
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VI - HAKIMIN MUDAHALESI
Madde 42:

BKMK veya TYTK’nca verilen karar1 yasalara veya Yonetim Plani hiikiimlerine aykirt bulan kat
maliki, bulundugu yerin gorevli Mahkemesine bagvurarak, kararin tamamen veya kismen iptalini
isteyebilir.

Bu kurullarca verilen kararlar aleyhine kurul toplantisina katilan ancak aykirt oy kullanan her kat
maliki, karar tarihinden baslayarak bir ay icinde, toplantiya katilmayan kat maliki ise karar
O0grenmesinden itibaren bir ay iginde ve her halde karar tarihinden baslayarak alti ay iginde ana
gayrimenkuliin bulundugu yerdeki sulh mahkemesinde iptal davasi acabilir. Kat Maliki Kurulu
kararlarinin yok veya mutlak butlanla hiikiimsiiz say1ldig1 durumlarda siire kosulu aranmaz.

Kat maliklerinden birinin (veya onun katindan kira s6zlesmesine veya diger bir sebebe dayanarak
yararlanan kimsenin) Kat Miilkiyeti Kanunu’'nda veya bu YoOnetim Planinda Ongoriilen borg ve
yiikiimliiliikklerine uygun hareket etmemesinden zarar goren, rahatsiz olan kat maliki, toplu yapinin
bulundugu yerin Sulh Hukuk Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini, rahatsiz edici duruma son
verilmesini isteyebilir.

Kat maliklerinden biri bor¢ ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin
haklarina, onlar i¢cin “gekilmez hale gelecek” derecede aykiri davranirsa, Kat Miilkiyeti Kanununun
25.maddesi kapsaminda diger kat malikleri, o kat malikinin bagimsiz boliimii lizerindeki miilkiyet
hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilirler.

VII - SON HUKUMLER
Madde 43:

Isbu Yonetim Plami, Mavisehir I1.Etap 25491/1 Parsel Kat Malikleri Kurulu’nun yapacagi
toplantisinda Yonetim Planinin kabuliine karar vermesi ile yiiriirlige girer. Yonetim Planinin tescili
islemlerini yiiriitmek iizere Parsel Gegici Yonetim Kurulu yetkilidir.

Bu yonetim plan1 uyarinca olusturulacak yonetim organlarmin se¢imi yasal siire¢ iginde
tamamlanincaya kadar mevcut Parsel Yonetim Kurulu gorevini Gegici Yonetim Kurulu sifatiyla yiiriitiir.
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